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Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Frei pl at ze

2,5 %

Der Makl ervertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jewils 2,5 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariel |l em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

649. 000 €
3

W1l konmen in I hrem hochwertig ausgestatteten Traunmhaus — nmit der nahen
Ostsee in Sichtweite. Lauschen Sie dem Rauschen des Meeres und atnmen Sie eine
frische Brise Kistenwind ein — in der ruhigen und naturnahen Unrgebung i m
aulersten Norden der Insel Rigen

Es erwartet Sie ein Reetdachtraum der kaum Winsche offenl asst. Auf dem
groRBen und sehr gepflegten G undstick, das durch einen bepflanzten

Fri esenwal | wunderschdn ei ngefasst ist, erwartet Sie dieses vol

verklinkerte, noderne Einfanmlienhaus. Uber die groRziigig gepflasterte
Auffahrt, die Platz fiur drei PKWbietet, betreten Sie das Objekt an der

Nor dseite und gel angen in einen of fenen und auf geraunten Ei ngangsbereich, der
viel Platz bietet. Von hier aus erreichen Sie das obere Stockwerk, das
Duschbad i m Erdgeschoss, den Whn- und Essbereich sow e den
Hauswi rt schaftsraum vor dem sich die Garderobe befindet. Der

Hauswi rt schaft sraum beherbergt di e Haustechnik, wie z.B. die

Wasser ent hart ungsanl age und di e Erdwéarmepunpe mt integriertem
Wasser spei cher.



Wohnf | &che

G undst tcksf | ache
Zi mmer
Schl af zi mrer
Badezi mer

G 6Re Bal kon/ Terr asse

Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des bj ekt es
Ver f lgbar ab

98 n?
822 nt

2014
Neuwertig

sof ort

I m gesant en Erdgescholl verfugt es zusatzlich Uber Aulienroll os

(ALU- Panzer | anel | en).

Der Wbhn- und Essbereich fuhrt die klaren und aufgeréaunten Linien der

I nnenei nrichtung fort und besticht durch eine el egante Ei nbaukiche mit
hochwertigen Materialien und Geréaten. Die praktisch angeordnete Kochi nse
sorgt fudr ein der Fanilie und den Gisten zugewandtes Kocherl ebnis.

Si nnvol | erwei se befindet sich der Esstisch in direkter Nachbarschaft zur
Kiche, was die Wge beim Servieren kurz halt. Der gesante Whn- und
Essbereich ist durch die grof3fl &achi gen Fensterel emente hell und
lichtdurchflutet. We ein kleiner Raunteiler trennt ein Kam n die beiden
Berei che und schafft Platz fur eine gemitliche Sofal andschaft, die zum

Ent spannen, Lesen und Fernsehen einl adt.

Di e 180° gewendelte Treppe nmit ihrem fornmschdnen Edel stahl gel &nder fihrt ins
oher geschoss, das Sie mt einem of fenen Raum enpfangt. Durch das grof3e

Hal bbogenfenster fallt auch hier viel Licht ein und er6ffnet daridber hinaus
ei nen schénen Blick in nordliche Richtung.



Di ff erenzi erung
Bad

Kiche

Kami n

hei zungsart

Bef euer ung

Stell pl atzart
Gart ennut zung
Abst el | raum
Gaste-WC

Gehoben

Dusche, Fenster
Ei nbaukuche

Ja
Fussbodenhei zung

Erdwarnme mt
War nepunpe

Freipl atz
Ja
Ja
Ja

Das Grundstick ist nur mt einigen ausgewdhlten Stré&uchern und Baumen

bepfl anzt und so — vor allemin Verbindung nit dem autark arbeitenden
Rasenméhr obot er und dem aut omati schen Rasensprenger — sehr pflegeleicht. Des
Weiteren befindet sich auf dem Grundstick ein stabiler, wertiger Schuppen aus
Al um ni unel ementen, der nmt seiner Dachbegrinung bestens in die Urgebung der
Hei del andschaft passt und Platz fir Fahrrader und Gartengeréate bietet.

Fazit:

?Diese Immobilie ist der perfekte Ot fir alle Ruhe suchenden

Ost see- Li ebhaber, die hohe Anspriche an Qualité&at und Ausstattung stellen. Die
I mobi |l i e kann sowohl als Ferien- als auch Wbhnhaus genut zt werden.



Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer
War nwasser enthal ten

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch

19. 06. 2033
25kWh/ nta

Ja

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

20. 07. 2022
A PLUS

Er dwar ne

Der Ortsteil Lancken der Geneinde Dranske liegt imgesetzlich

vor geschri ebenen Teil der Hal binsel Wttow auf der |Insel Rigen. Di e Ungebung
i st gepragt von einer nalerischen Kistenl andschaft mt Blick auf den W eker
Bodden und di e Cstsee.

Lage und Unmgebung

Lancken liegt in einer ruhigen, naturnahen Ungebung, die durch i hre Nahe zum
Nat i onal park Vor pormer sche Boddenl andschaft besticht. Die Region bietet

zahl rei che Miglichkeiten fir Wanderungen und Radtouren entlang der Kiste und
durch di e umiegenden Wal der und Fel der.

I nfrastruktur

Die Infrastruktur in Lancken ist landlich gepréagt. In der nahegel egenen
Genei nde Dranske finden sich Ei nkaufsnibglichkeiten, gastronom sche Betriebe
und medi zi ni sche Versorgungseinrichtungen. Fir weiterfUhrende

Di enst| ei stungen und Ei nkauf smbgli chkeiten bieten sich die Ote Wek und

Al tenkirchen an, die mt demAuto in etwa 10 bis 15 M nuten erreichbar sind.
Errei chbarkei t

Lancken ist Uber die Landstrafle L30 gut an das Verkehrsnetz angebunden.



Von Bergen aus bestehen Bahnverbi ndungen zum Festl and, unter anderem nach Stral sund und Rostock. Die Insel Rigen ist Uber den
Rigendamm und di e Rigenbricke nmit dem Festland verbunden..
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Hochwerti ge Bauausf Ghrung

G olRRe Terrasse ca. 70 n?

Er dwar nepunpe

Wasser ent hart ungsanl age

Drei fach vergl aste Fenster

Aussenrol | os i m Erdgeschoss

Kam n i m Wohn- und Essbereich

Moder ne top ausgestattete Ei nbaukiche
Aut ar ker Rasennéhr obot er

Aut omat i scher Rasensprenger

Konpl ett ndbliert

Al's Wohn- oder Ferieni mmobilie nutzbar.



Bitte haben Sie Verstandnis dafidr, dass wir nur voll standi ge,
Adresse und | hrer Tel ef onnunmer beantworten kdnnen.
| mobi | i enk&uf en.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS: Al | e Angaben erfol gen ohne Gewahr und basi eren ausschlielllich auf den Angaben unserer Kunden
Vol | standi gkeit, Richtigkeit und Aktualitat di eser Angaben Ubernehnmen wir kei ne Gewahr.

Gerne beraten wir Sie auch personlich zu Baufinanzi erungen und

schriftliche Anfragen (E-Mail) unter Angabe | hres Nanens, |hrer

Far die



Kiiche

Kiche

Kiche + Esstisch

Kiche



Ei ngangsberei ch

=

Schl af zi mmer || Duschbad OG



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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