| dyl I i sches Landhaus in Alleinlage — mt eigenem Teich auf grof3em
G undst ick (provisionsfrei)



Kauf er court age
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W Il komren an einem Ort, der Ruhe nicht verspricht, sondern sie héalt.

In absol uter Alleinlage i mAuRBenbereich von Siderhol z, eingebettet in die
sanfte Landschaft Vorpomrerns, erwartet Sie ein gewachsenes Anwesen, das
Raum Natur und Privatsphare auf seltene Wi se nitei nander verbi ndet.

Das Haus, urspringlich imJahr 1954 errichtet, wurde 2022 in wesentlichen
Ber ei chen behutsam saniert — unter anderem das Dach und ein Badezi mmer wurden
grundl egend erneuert und an heuti ge Whhnanspriiche angepasst. So verbindet die
I mobi | i e den Charakter und die solide Bauwei se vergangener Jahrzehnte nmit
dem Konfort der Gegenwart.

Auf rund 175 n* Wohnfl ache verteilen sich sieben Zinmrer, die viel Spielraum
far individuell e Whnkonzepte | assen — ob al s grofizigi ges Fami|liendom zi

oder als naturnaher Rickzugsort mt Platz fir Hobbys, Honeoffice und Giste.
Ein H ghlight dieser Immpbilie aber liegt vor der Tir. Mt rund 6.738 n?
unfasst das Grundstick eine Flache, die hier ungeteilt in ihrer vollen Wite
erhalten ist.



Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che

Zi mer

Badezi mer
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des hj ektes
Ver f ugbar ab
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7

2

4

1

1954
Gepf | egt

nach Verei nbarung

I'm Sonmrer ein | ebendiges Biotop, imWnter vielleicht der perfekte Ot fur

Il hre Schlittschuhe. Wer sich nach einem Garten sehnt, der mehr ist als ein
Stuck Rasen — wer Cbstbaune pfl anzen, einen Geniisegarten anlegen, Tiere

hal ten oder einfach den Blick schweifen |assen nichte — findet hier den
passenden Rahmen.

Di e Alleinlage bedeutet ungestodrtes Whnen, ohne dass di e Anbi ndung verl oren
gi nge: Supermirkte, Arzte Schulen finden Sie in wenigen Mnuten, in der etwa
6 Kilonmeter nordlich gel egenen Kleinstadt Gimen. D e Hansestadt Geifswald
erreichen Sie in rund 20 Kilonmetern, die Hansestadt Stralsund nmit seiner
UNESCO- geschit zten Altstadt in etwa 25 Kilonmetern. Beide Stéadte bieten alles,
was den Alltag bequem macht — Ei nkaufsnibglichkeiten, Kultur, mnedizinische
Ver sorgung, Bahnanschluss in den Norden wi e nach Berlin.

Di e Ostseeklste und di e Boddenl andschaft sind ebenfalls in kurzer Fahrzeit
errei chbar.

Fazit:

Diese Immobilie richtet sich an Menschen, die echte Stille suchen, einen
groRen Garten |ieben und bereit sind, ein Haus mit Geschichte weiterzudenken.
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Kiiche
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Bef euer ung
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Ei nbaukiiche

Fl i esen, Parkett,
Lam nat
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Garage, Freiplatz
Ja

Neu Rakow i st ein kleiner Otsteil der Geneinde Siderholz i mLandkreis

Vor pomrer n- Rigen und |iegt eingebettet in die typische, sanft gewellte
Landschaft Vorpomrerns. Di e Ungebung ist gepragt von weiten Fel dern, kleinen
Wal dern und einer Vielzahl an Seen und Teichen, die der Region ihren ruhigen,
urspringl i chen Charakter verl ei hen.

Lage und Unmgebung

Das Objekt liegt in absoluter Alleinlage i mAuRBenbereich, fernab von

Dur chgangsver kehr und stadti scher Hekti k. Di e naturnahe Unrgebung mt ihren
W esen, Wil dern und Gewdssern | adt zu ausgedehnten Spazi er gdngen, Radtouren
und Nat ur beobachtungen ein. Die Region rund um Siderhol z i st dinn besi edel t
und fir ihre intakte Kulturlandschaft bekannt — ein Refugiumfir alle, die
Stille, Weite und unverstellten Blick in die Natur suchen.

I nfrastruktur

Die Infrastruktur vor Ot ist |andlich gepréagt. Fir den taglichen Bedarf
|iegt jedoch die Kl einstadt Ginmren nur wenige Autom nuten nérdlich — und
bietet alles, was man im Al ltag braucht: Superméarkte und D scounter, Béacker,
Apot heken, Arzte, Schulen und Kindergarten, Banken, Restaurants sowi e ein

Kr ankenhaus.



Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer
War nwasser enthal ten

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch
24.04. 2036
93. 6kWh/ nt a
Ja

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

24.04. 2026
C
a

Errei chbarkei t .

Neu Rakow i st verkehrstechni sch sehr gut angebunden. Uber Gimren besteht in
nur weni gen M nuten Anschluss an di e Bundesaut obahn A20, die schnelle

Ver bi ndungen sowohl in Richtung Stral sund und Rigen als auch in Ri chtung
Rost ock und Lubeck erniglicht. D e Hansestadt Geifswald mt Universitat,
Hafen und vielfé&ltigemkulturellen Angebot erreichen Sie in etwa 20
Kilonetern, die UNESCO Wl terbestadt Stralsund mit ihrer historischen

Al tstadt und dem Tor zur Insel Rigen in rund 25 Kilonetern. Beide Stadte
ver f lgen Uber Bahnanschl uss und bieten regel maRi ge Ver bi ndungen nach Hanbur g,
Berlin und Rostock. Auch die Ostseekiiste sowie die einzigartige

Boddenl andschaft sind in kurzer Fahrzeit erreichbar..






Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) unter Angabe | hres Nanens, |hrer
Adresse und | hrer Tel efonnunmer beantworten kénnen. Gerne beraten wir Sie auch persoénlich zu Baufinanzi erungen und
| mobi | i enk&uf en.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS: Al | e Angaben erfol gen ohne Gewdhr und basi eren ausschliel3lich auf den Angaben unserer Kunden.
Vol | st andi gkeit, Richtigkeit und Aktualitéat dieser Angaben Ubernehmen wir kei ne Gewdhr. .

Fir die



AufRenansi cht Aullenansi cht




Terrasse



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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