Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Frei pl at ze

3,57 %inkl. gesetzl.
MnSt .

Der Makl ervertrag mit
uns kommt durch die
Best &t i gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert &ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fir
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unsat zst euer betragen
und i st bei
notariel | em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

429. 000 €
2

W | konmen in di esem Bauer nhaus, im Norden der Insel Rigen, das saniert
wurde. Egal ob Sie eine Immbilie fiar sich sel ber, zur gemei nsanen Nut zung
mt der Fanmilie oder Freunden oder zur Teil- oder Gesantverm etung an

Url aubsgaste suchen, diese Immbilie bietet I hnen vielfaltige Mglichkeit.
Das Haus verfugt Uber drei separate Apartments mt einer Gesanmtwohnfl &che von
169 n*. Das EG Apartnment ist r&umich vomLoft getrennt, jedoch durch ein
genei nsames Treppenhaus begehbar. Das Loft verfiugt Uber einen grofRen
Wntergarten, von dem aus sich ein wunderbarer Blick Uber das G undstick
bietet. Das Gartenapartnent liegt imhinteren Teil des Objektes und i st
separ at begehbar.

Das Haus wurde in den |letzten Jahren Schritt fur Schritt |iebevoll und
nachhaltig saniert. Statische Veréanderungen erfol gten dabei nicht.

Di el enfulRbdden i n den Whnberei chen und of f ene Bal ken verl ei hen dem Haus in
Ver bi ndung mit den Kam néfen, die sich in zwei der drei Whnungen befi nden
ei ne gemitliche Whhl f Ghl at rosphére.



Wohnf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mmer

Schl af zi mrer

Badezi mer
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des hj ektes
Ver f ugbar ab

169 n?
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Moder ni si ert

nach Absprache

Di e Gas-Brennwerttherne aus dem Jahr 2021 sorgt, neben den bei den Kami nen im
Loft und imEG Garten Apartment, fiar wohlige Warnme. In 2 x Apartnments sind

el ektroni sche Durchl auferhitzer, sowie fur das Haus ein Bal konkraftwerk
installiert. Die Erdgeschoss-Whnung verfigt Uber eine FuRBbodenhei zung.
Wasser- und Stron ei tungen wurden i n den Wbhnungen zwi schen 2014- 2021
ebenfal | s konpl ett erneuert.

Die Inmmbilie befindet sich an der Hauptstrale des alten Otseingangs von

W ek und verfigt Uber ein 1948 nt groRRes Grundstick mt sudlicher
Ausrichtung. Auf dem G undstuck befinden sich eine Reetgedeckte Scheune, die
Uber weiteres Ausbau-/ Sani erungspotenzial verfigt, sow e ein offener
Pavi |l ion, welcher als CQutdoor Kiche genutzt wird und auch in kuhleren Zeiten
schitzt. Ein liebevoll gepflegter Garten erfreut das Auge, viele Cbstbaune
spenden Schatten und liefern ertragreiche Ernten.

Das G undstuck verfugt aul3erdem Uber einen eigenen Brunnen, der verlasslich
ausrei chend und kostenfrei, gentugend Wasser fur die Pflanzen liefert.



Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Kami n

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gart ennut zung
Abstel | raum
Gaste-WC

St andard
Dusche, Fenster
Ei nbaukuche

Fl i esen, Dielen
Ja
Zentr al hei zung
Gas

Freiplatz

Ja

Ja

Ja

Wek ist eine Geneinde i mLandkreis Vorpomern-Rigen auf der Insel Rigen in
Meckl enbur g- Vor ponmrer n, Deut schl and. Sie gehdrt zum Ant Nor d- Rigen, dessen
Verwal tungssitz sich in der Ceneinde Sagard befindet. Wek |iegt auf der
Hal bi nsel Wttow i m Nordwesten von Rigen, etwa 30 Kil ometer von Bergen auf
Rigen entfernt. Die Ceneinde ist entweder Uber die LandstraflRe 30 erreichbar
oder mt der Wttower Fahre, die Wek nmit Trent verbindet.

I mWesten grenzt Wek an den W eker Bodden, dessen ruhi ges Wasser durch die
Hal bi nsel Bug von der offenen Ostsee abgeschirnt wird. Diese natirliche Lage
macht ihn zu einemideal en Hafen. | m Siden besitzt der Bodden eine schmal e
Ver bi ndung zur Ostsee.

Neben seiner idyllischen Lage bietet Wek ei ne Fahrverbi ndung zur I|nse

H ddensee, die regel maRi g verkehrt und ei ne bequene Mjglichkeit far Ausfl lge
auf die autofreie Nachbarinsel bietet..



Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer
War nwasser enthal ten

Er st el | ungsdat um

Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch

02. 06. 2035
76. 6kW/ n? a
Ja

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

B
Gas

e 3 X separate Apartnents

- EG Apartnent: 65 gm (derzeit privat genutzt)

Loft: 56 gqm ( Fewo)

- DG Garten Apartment: 48 gm ( Fewo)

e insgesanmt ca. 169 nt Wbhnfl &che

e 1948 nm? Gundstick, idealer Garten mt unverbaubarem Blick fur
Sel bstversorger & Ruhesuchende

3 Schl af zi mrer

W ntergarten

2 Kam ne

3 Badezi mer

Dusche, Badewanne

FulBbodenhei zung (1 VE)

Nebengebaude + Scheune

Neuer Energi eauswei s vom 02. 06. 2025

Besonder heiten / Zusat zi nformati onen

1. Alle 3 x Apartnents sind unabhangi g vonei nander zu nutzen/ zu
verm et en

2. Das EG Apartment wird derzeit von den Ei gentinmern sel bst genut zt
3. Alle 3 x Apartnents sind voll ausgestattet, werden voll ausgestattet



verkauft und sind somt nahtlos weiter vernietbar.

Apartnents sind bei 2 x bekannten Buchungsportal en unter Vertrag, beliebig
erwei t er bar

Mbgl i che Nut zungs- Vari ant en:

Vol | Verm etung:

EG Garten Apartnent = derzeit verm etet an 110 Tagen

Loft Apartnent = derzeit verm etet an 80 Tagen

EG Apartnment = 200 Tagen nbglich (derzeit privat genutzt)
M schNut zung:

EG Garten Apartnent = derzeit verm etet an 110 Tagen

Loft Apartnent = derzeit verm etet an 80 Tagen

EG Apartnent = wi e derzeitige Nutzung - privat

M schNut zung:

EG Garten Apartnent = derzeit verm etet an 110 Tagen

Loft Apartnent und EG Apartnent bilden eine Einheit.
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Tiinw

Anschrift und Tel ef onnummer
I hnen auch zu einer persénlichen Beratung i m Bereich Baufinanzi erung & I mmobili enkauf zur

Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstéandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mt Namen,

beantworten kdénnen. Gern stehen wir
Ver f Gigung.
I nformati onen, die uns von unserem Auftraggeber

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al |l e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschliel3lich auf
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.



Apartnent 2 Apartnment 2



Apartnment 2

Apartment 3

Apartnent 3




Apartnment 3

Ansi cht Schneune Ansi cht Straflenseite



Luft auf nahme Sidostseite



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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