Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Gar agen

2,00 inkl. gesetzl.
MnSt .

Der Makl ervertrag mit
uns kommt durch die
Best &t i gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert &ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fir
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jewils 2,00 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unsat zst euer betragen
und i st bei
notariel | em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

295. 000 €
4

Uber einen uberdachten Ei ngangsbereich betreten Sie das gepflegte

Ei nfam | i enhaus mt ca. 145 nt¥ Whnfl &che. Der geflieste Flur im Erdgeschoss
erschlielBt alle wesentlichen Raunme di eser Etage: das grofzigi ge Whnzi nmer
mt ca. 35 nt, die Kiche nmit Ei nbaukiche und Essbereich sowi e einemdirekten
Zugang zur Terrasse, ein Schl afzinmrer und ein Badezi mer mit Dusche.
Abgerundet wird das Erdgeschoss durch einen Hauswirtschaftsraummt der 2023
neu installierten Gastherne sowi e ei nen angrenzenden Al |l zweckraum der sich
auch separat von aullen betreten | &sst und vielseitig als Werkstatt oder
Abstel | raum nut zen | &sst .

Ei ne Hol ztreppe fuhrt vom Flur aus in das Dachgeschoss. Hier finden Sie ein
wei teres, grofRzugi g geschnittenes Badezi mrer nit Eckbadewanne sow e ein

kl ei neres und ein groReres Schl af zi mmer — insgesant also vier Zimer auf zwei
Et agen, die ausreichend Platz fiur eine Fam lie bieten.

Besonder s hervorzuheben ist das ca. 1.561 nt grof3e Grundstick, das dem Haus
ei nen grof3zigi gen Rahnmen gi bt.



Wohnf | &che

G undst lcksf | ache

Zi mer

Badezi mer
Stel | pl at ze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des bj ektes

Let zte
Moder ni si er ungen

Ver f ugbar ab

145 n?
1.561 n?
4

2

4

1

1900
Gepf | egt
2023

nach Verei nbarung

Der Garten wurde pflegel eicht gestaltet: Eine Rasenflache, einige Busche und
ein Beet imhinteren Bereich sorgen fiur ein angenehnes Auflengel &nde ohne

Uber maRi gen Pfl egeauf wand.

Alles in allembietet dieses Haus in Steinhagen viel Platz, eine solide

Subst anz und gut e Voraussetzungen, um es nach ei genen Vorstellungen weiter zu
gestalten — ein Uberzeugendes Angebot fur Familien, die zw schen Stral sund
und Ginmren ein neues Zuhause suchen



Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

hei zungsart

Bef euer ung
Stell pl atzart
Gart ennut zung
Abstel | raum
Gaste-WC

St andard

Dusche, Wanne

Ei nbaukuche

Fl i esen, Lam nat
Zent r al hei zung
Gas

Garage, Freiplatz
Ja

Ja

Ja

St ei nhagen i st eine Genei nde i mLandkreis Vorponmern-Rigen und |iegt rund
zehn Kiloneter sidwestlich der Hansestadt Stral sund sowi e etwa zehn Kil onmeter
nordlich der Kl einstadt Gimmen. D e Lage zwi schen zwei | ebendi gen Stadten
ver bi ndet di e Ruhe des Landl ebens mt einer guten Anbindung an die regionale
I nfrastruktur

Di e unmttel bare Urgebung des Hauses ist von einer naturnahen Landschaft
gepragt: Im Norden grenzt die Geneinde an den Borgwal |l see, i mOsten an den
Krummenhagener See — bei des Naturschutzgebiete nmit Wil dern, Feuchtgebieten
und vielfaltigen Mglichkeiten fir Spazi ergange und Radtouren.

I nfrastruktur

D e Grundversorgung des taglichen Bedarfs ist imOt gegeben. Fir ein

erwei tertes Angebot stehen Stralsund nmit seiner UNESCO Vel terbe-Altstadt und
G imren, unter anderem mt ei nem DRK-Krankenhaus, in jeweils rund zehn

Kil onetern Entfernung zur Verflgung.

Errei chbarkei t

Uber die LandstraRe L 192 erreichen Sie Stralsund nit sei nem Bahnanschl uss in
weni gen M nut en.



Cebaudeart Wohni mmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 08. 06. 2036

Ener gi ever br auchskennwer 120. 4kWh/ n% a

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 08. 06. 2026

Ener gi eef fi zenzkl asse D

Pri mér ener gi et r ager Gas

D e Ostseekuste mt den Stréanden von Fischl and- Dar 3- Zi ngst sowi e die |nsel
Rigen sind jeweils nur eine kurze Autofahrt entfernt..



ca. 145 nmt Wohnfl ache

ca. 1.561 nm® G undstuck

4 Zimrer auf zwei Etagen

2 Badezi nmer (ei nmal Dusche, einmal Eckbadewanne)
Ei nbaukiiche mt Essbereich (ca. 14 n?)

Terrasse mt Zugang von der Kiiche

Garten (pflegeleicht, Rasenfl ache, Beet)

Hauswi rt schaf t sraum

Al l zweckraunf Werkstatt mt separatem AuRBenzugang
Garage (massiv, mit angrenzendem Cer ateraun)

wei tere Garage (Wl bl ech)

zusat zliche Stellflache fur weitere Fahrzeuge
Zentral hei zung, Energietréager Gas

Gas- Ther me erneuert 2023

Ker nsani erung zw schen 1991 bis 1993.



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und

Tel ef onnummer beantworten kénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer personlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung &

| mobi |i enkauf zur Verfigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..



AufRenansi cht Luft auf nahne Kiche - EG



Badezi mmer - EG

‘

e

Flur - EG

Werkstatt - EG

Wwohnzi nmer - EG



Arbei tszi mer - Schl af zi mer -

Schl af zi mer - Badezi mmer - OG
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Ki nder zi mrer - OG
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Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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