Ei gentunsgrundstick mt Ferienbungalow mt Wasserblick in Drigge
auf der Insel Rilgen
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Freitext Courtage

Kauf prei s
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3,57 inkl. gesetzt.
MnSt .

Der Makl ervertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der
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unser er

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
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nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
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geset zl i chen

Regel ungen genal} 88§
656a—-656d BGB zur
Tei l ung der

Makl er court age. So
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bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3.57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
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Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariel |l em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

99. 000 €
1

W Il komren an einem Ort, an dem di e Erholung den Tagesrhythrmus vorgibt: ein
gepfl egter Ferienbungal ow auf der Hal binsel Drigge, eingebettet in eine
ruhi ge Bungal owsi edlung mt unmttel barer Lage am Strel asund. \Wer die
maritime Stille Rigens schéatzt, ohne dabei auf di e Nahe zur Hansest adt

Stral sund verzichten zu wollen, findet hier ein selten gewordenes Refugium —
mt genei nschaftlichem Bootssteg in wenigen Schritten Entfernung und weitem
Bl i ck Uber das Wasser.

W ntergarten, Whnen und Schl af en

Das Herzstiick des Bungal ows ist der grofRzigig dinensionierte Wntergarten in
| i ebevol | er Hol zkonstruktion: Mt um aufenden d asfl achen, transparentem Dach
und gefliestem Boden bildet er einen lichtdurchfluteten Ubergang zw schen
Wohnberei ch und Garten — mal zweites Whnzi mer, mal Esszi nmmer, mal
gemitlicher Leseplatz. Vom Wntergarten gelangen Sie in den hellen
Wohnber ei ch, der durch einen formschdénen Raunteil er sanft von der offenen
Kiche getrennt wird.
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Ei n konmpakt geschnittenes, ruhig gel egenes Schl af zi mer sowi e ein
funktional es Badezi mrer runden di e Wohnei nheit ab.

Hei zung und War mwasser

Behei zt wird der Bungal ow durch ei nen Gas- AuBenwandhei zer (Fl Ussiggas) und
el ektrisch. Die Warmnasserbereitung erfol gt konfortabel und bedarfsgerecht
Uber Durchlauferhitzer. Ein Anschluss an die im Gebi et verl aufende

Er dgasl ei tung wirde auch die Urstellung der Warmwasser - Er zeugung und Hei zung
auf di esen Energietrager erndglichen.

AulRenberei ch und Lage am Strel asund

Das Grundstick préasentiert sich gepflegt und pflegeleicht — nit einladender
Rasenf| &che, gepflasterten Zugéngen, ei nem kl ei nen Hol zhaus fir Gartennbbe
und -geradte sow e ei ner gut gewachsenen Hecke als natirlichem Sichtschutz.
Der eigentliche Trunmpf der Immbilie Iiegt jedoch unnittel bar vor der

Haust Gr: Ein geneinschaftlicher Steg fuhrt in den Strel asund hi naus und

bi etet Liegepl aze fir Boote — ei ne auller gewdhnli che Ausgangsl age fur Segler,
Angl er und SUP- Fans.
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5 ,Bungal owsi edl ung Dri gge"

Das Grundstick liegt im Sondergebiet SOL ,Wchenendhausgebi et". Zul &ssig i st
die Errichtung ei nes Wchenendhauses al s Ei nzel haus in of fener Bauweise nit
ei ner maxi mal en Grundfl d&che von 65 n?, einer Cebdudehthe von bis zu 5,50 m
und ei nem Vol | geschoss. Nebenanl agen wi e Gartenhauser oder Lagergebaude (88
12 und 14 BauNVO) sind sowohl innerhalb als auch auferhal b der uUberbaubaren
Grundst icksfl &che zul dssi g; Abstandsfl &chen dirfen bis auf 1 munterschritten
werden — ein wertvoller Spielraumfir kunftige Mdernisierungen, einen

Er sat zneubau oder di e Ergdnzung um ei n zusat zl i ches Nebengeb&ude.

Fazit:

Ein liebevoll gepflegter Ferienbungalow mt |ichtem Wntergarten,

unmittel barer Nahe zum Wasser und genei nschaftlichem Boot ssteg quasi vor der
Tar. Wer einen unkonplizierten Rickzugsort am Wasser sucht - als

Feri endom zil, ruhigen Zwei twohnsitz oder kleinen maritinen Lebensnittel punkt
— findet hier eine aullergewdhnlich reizvolle Gel egenheit mt klar geregelten
baul i chen Entw ckl ungsnbgl i chkeiten.



Di e Hal binsel Drigge ragt weit in den Strelasund hinein und gehért zur Genei nde Gustow i m Sidwesten der |nsel Rigen

Wasserunschl ossen, ruhig und naturnah gelegen, gilt Drigge unter Kennern als einer der reizvollsten Pl atze der westlichen Insel -
mt dem besonderen Vorteil, dass die Hansestadt Stralsund in unmttel barer Sichtweite jenseits des Sundes liegt.

Lage und Ungebung

Drigge ist gepragt von weiten Wasserfl achen, Schilfgirteln, Wesen und kl ei nen Bungal owsi edl ungen, die sich harnonisch in die
maritime Landschaft einfligen. Die unmttel bare Unmgebung | &dt zu ausgedehnten Spazi ergéngen entl ang des Strel asunds, zu Radtouren
durch die sanft higelige Inselmtte und zu Naturbeobachtungen im Schilf und auf den Wesen ein.

I nfrastruktur

Die konplette Infrastruktur des téaglichen und gehobenen Bedarfs — mit unfangrei chem Ei nzel handel, Arzten, Apotheken, Restaurants
und kul turellen Angeboten — finden Sie in der nur rund 12 Kilonmeter entfernten Hansestadt Stralsund nmit ihrer
UNESCO- Wl t er be- Al t st adt .



Di e beliebten Ostseebdder Binz und Sellin liegen jeweils etwa 40 Kilonmeter entfernt und | aden zu Tagesausfl igen an die feinen

Sandstrande der |nsel ostseite ein.

Errei chbarkei t
Ver kehrstechni sch ist die Lage fiur eine | andliche Insell age aulBergewdhnli ch konfortabel: Der Rigendanm der die Insel nit dem

Festl and verbindet, liegt nur rund 6 Kilonmeter entfernt. Danmit sind sowohl Stralsund als auch di e Bundesstralen- und

Aut obahnanbi ndung i n Ri chtung Rostock, Hanburg und Berlin schnell erreichbar. Der Anschluss an die Autobahn A20 |iegt rund 40
Kilonmeter entfernt. Wer die Insel auf entspannte Wi se erkunden nbchte, findet in Rigen ein hervorragend ausgebautes Radwegenetz —
nahezu alle Orte und kulturellen H ghlights, etwa die Stoértebeker Festspiele in Ral swiek, |assen sich auf reizvollen Routen durch

di e Natur erreichen.



Feri enbungal ow i n ei ner Bungal owsi edl ung am Strel asund

Raume

Wntergarten in Hol zkonstruktion mt unl aufender Verglasung und gefliestem Boden
Wohnzi mrer nmit Ubergang zum Wntergarten

O fene Kiche mt Ei nbaukiiche, Backofen, Ceran-Kochfeld, Dunstabzugshaube und geniitlicher Sitzecke
Schl af zi mer

Badezi mrer nmit Toilette und Waschbecken

AulRenber ei ch

Grundstick mit Rasenfl ache

Gepfl asterte Zugange

Hecke als naturlicher Sichtschutz

Wasser bl i ck

Wasser sport - St andort

Geneinschaftlicher Steg mt Liegeplatzen in unmttel barer Nahe.



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mt Nanmen, Anschrift und Tel ef onnunmer
beantworten koénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer persdnlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung & | nmobi |l i enkauf zur

Ver f Gigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..
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Wntergarten

Wntergarten / Whnzi nrer Wohnzi nmer



Wohnzi nmer

Schl af zi mer

Seite 11/ 14



||

Aullenansi cht




AuBenansi cht

Seite 13/ 14



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund

Zentral e 03831 - 666 18 40
E- Mai |

hamrer @w-i c. de
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