Vielseitiges Einfamlienhaus mt zwei Whnei nheiten und
Fer i enwohnung
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Kauf er court age

Freitext Courtage

Kauf prei s

Anzahl

Gar age

3,57 inkl. MnSt.

Der Makl ervertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariel |l em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

249.000 €
2

Ab sofort steht dieses interessante und vielseitig nutzbare Stadthaus mt
Uber 200 nt Wbhnfl ache in zentral er Lage von G ngst auf Rigen zum Ver kauf.
Die Immobilie bietet grof3ziigige Pl atzverhal tni sse und unterschiedliche

Nut zungsndgl i chkeiten. Cb al s grofzugi ges Zuhause fiur eine Famlie, far

Mehr gener ati onenwohnen oder zur Konbination aus Ei gennutzung und Verm et ung,
das nj ekt eroffnet hierfir zahl reiche Miglichkeiten.

Der westliche Gebaudeteil, WE 1, befindet sich in einemsehr gepflegten
Zustand und erstreckt sich Uber zwei Geschosse. Dieser Bereich wurde

regel maRRi g renoviert und wird Uber die Zentral hei zung behei zt. Zur Verfigung
st ehen insgesant vier Whnraunme, eine Kiche sowi e ein Badezi nmer. Vom

Wohnzi mrer i m Obergeschoss gel angen Sie direkt auf den Bal kon, von dem sich
ein schoner Blick Uber das Gundstick in sidlicher R chtung bietet.

I m Erdgeschoss befindet sich zudem eine kl ei ne Feri enwohnung, die Uber einen
Flur der WE 1 erreichbar ist.



Wohnf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mmer

Schl af zi mrer

Badezi mer

Anzahl Stell pl atze
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Bauj ahr

Zust and des hj ektes

Let zte
Mbder ni si er ungen
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Teil -/ Vol | renovi ert
2023

nach Ver ei nbar ung

b

Der oOstliche Gebaudeteil, WE 2, erstreckt sich ebenfalls Uber zwei Geschosse.
I m Erdgeschoss befinden sich ein Wohnraum sowi e ei n Badezi rmer nit Dusche, WC
und Waschbecken. Das hergeschoss verfugt Uber drei weitere Whhnraune, eine
Kiche sowi e ein Badezi mer nit Dusche und Badewanne.

Di eser Ceb&dudeteil ist derzeit nicht an die Zentral hei zung angeschl ossen und
wi rd Uber zwei Kam nofen behei zt. Insgesamt besteht hier Renovierungs und
tei l wei se Sani erungsbedarf. Dadurch bietet sich gleichzeitig die Mglichkeit,
di esen Berei ch nach ei genen Vorstellungen neu zu gestalten und an die
gewinscht e Nutzung anzupassen.

Das Grundstick unfasst insgesanmt 803 nt. Auf dem G undstick befindet sich ein
Nebengebaude, in wel chem sich die O heizung befindet und weitere

Unterstell niglichkeiten bietet. Ergdnzt wird das G undstick durch ei ne Garage
und ein kleines, solide errichtetes Gartenhaus. Beide befinden sich in einem
gut en Zust and.

I nsgesanmt bietet diese Immbilie besonders viel Raumund Flexibilitéat und

ei gnet sich sowohl far grofRRzigi ges Whnen als auch fir unterschiedliche Whn
und Nut zungskonzept e.



Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gart ennut zung
Abst el | raum
Gaste-WC

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukiiche

Fl i esen, Teppich,
Lami nat

Zent r al hei zung
a

Gar age

Ja

Ja

Ja

Wr senden | hnen anschlieRend ein ausfihrliches Exposé mt allen verfigbaren
Unt erl agen zum Cbj ekt zu.



G ngst ist eine Geneinde i mLandkreis Vorponmern-Rigen auf der Insel Rigen und liegt rund 15 Kilonmeter westlich von Bergen auf
Rigen, der groRten Stadt der Insel. Die Geneinde befindet sich an der Bucht des Kosel ower Sees, der ihr eine reizvolle

naturraum iche Lage verleiht. Unmttel bar vorgelagert liegt die Insel Ummanz, und in direkter Nachbarschaft grenzt G ngst an den
Nat i onal park Vorponmer sche Boddenl andschaft — eine der bedeutendsten Natur- und Vogel schut zregi onen Deut schl ands.

Di e BundesstraRe B 96 verl auft o6stlich der Geneinde und stellt die Uberregi onal e Anbindung sicher. Sie verbindet Rigen mt dem
Festl and und bietet schnelle Erreichbarkeit in R chtung Bergen auf Rigen sowi e weiter nach Stral sund.

Fir den taglichen Bedarf ist die Infrastruktur in der n&heren Ungebung gut aufgestellt: Ein Supermarkt sow e Restaurants sind vor
Ot vorhanden, ebenso eine Gundschule, ein Kindergarten und ein Allgeneinarzt. Damt sind die wesentlichen

Ver sorgungsei nrichtungen fiar Fam |ien und Ei gennutzer gut erreichbar.



Kl i;_..h. ._




ca. 215 nt Whnfl ache

ca. 803 nt G undstick

11 Zimrer, 5 Schl af zi mmer
3 separate Whnei nheiten
Bal kon mit Sidausrichtung
Gist e- WC vor handen

Garten vor handen

d - Zentr al hei zung

Kam nof en

Bodenbel ag: Lami nat, Fliesen,

Gar age vor handen

Nebengeb&dude mit Unterstell mbglichkeiten und

3 Badezi nmer

Gart enhduschen i n gutem Zust and

Let zt e Moderni si erung: 2023

oj ekt zust and: teilweise renoviert

Al's Feri enwohnung geei gnet.

Teppi chboden

Hei zungsanl age



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mt Nanmen, Anschrift und Tel ef onnunmer
beantworten koénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer persdnlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung & | nmobi |l i enkauf zur

Ver f Gigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..



Badezi mer - EG Wohnzi nmer - OG



Bal kon - OG Feri enwohnung - EG

Badezi me




Gart enhaus Nebengebaude



Wohnzi nmer




Arbeitszimer - OG

Kiche - OG



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund

Zentral e 03831 - 666 18 40
E- Mai |

hamrer @w-i c. de
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