Kauf er court age

Freitext Courtage

Kauf prei s

Anzahl

Gar age

3.57 %inkl. MSt.

Der Makler-Vertrag mt
uns kommt durch die
Best &t i gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert &ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fir
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unsat zst euer betragen
und i st bei
notariel | em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

249. 000 €
1

Di eses charmante Whn- und Ceschaftshaus in Sassnitz bietet eine attraktive
Konbi nati on aus solider Verm etung und i ndividuel |l em Gestal tungsspi el raum

Auf einem 205 n? grofRRen Grundstick verteilt sich das Gebdude Uber zwei Etagen
mt insgesam rund 120 n?¥ Wohnfl &che sowi e ei ner zusatzlichen Nutzfl &che von
etwa 35 n?.

**Erdgeschoss — vernietete Einheit mt flexiblem Nutzungskonzept**

Die untere Einheit war ursprunglich als Gewerbefl d&che mt kleiner

Ladenei nheit und Biro konzipiert und wird heute als fest vernietete

Wohnei nheit genutzt — ein verl asslicher Baustein fur stabile M eteinnahnen.
Durch den urspringlichen Zuschnitt der RAume | &sst sich die Einheit mt

Uber schaubar em baul i chem Auf wand wi eder zu ei nem Ladengeschéaft unmbauen, etwa
far ein CGeschaft, ein Biro oder eine Praxis — ein klarer Vorteil fur Kaufer,
die sich diese Option offenhalten nmichten. Bei Bedarf ist bereits eine Ldsung
far die Vertragsaufl dsung mt dem aktuellen M eter gefunden.
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nach Ver ei nbar ung

Das Badezi mrer besticht durch ein Doppel waschbecken und eine Sauna — ein
besonderes Wl | ness-Extra, das di e Whnung al s Feri enmohnung zusat zlich
aufwertet. Die Einheit wird derzeit erfolgreich als Feri enwohnung vernietet
und bietet danit die Option, entweder die touristische Verm etung

fortzuf ihren oder die Whnung sel bst zu nutzen.

**Garage mt besonderer Ausstattung**

Ei n echtes Highlight ist die grofizigi ge Garage, die friher der gewerblichen
Ei nheit zugeordnet war. Sie verflgt Uber eine Arbeitsgrube und ei nen Schacht
zur Fahrzeugreparatur sowi e Uber ein eigenes WC — ideal fur Hobbyschrauber,
Handwer ksbetri ebe oder als zusétzlicher Stauraum

**Techni k und Ausstattung**

Das teilunterkellerte Haus verfugt im Kell ergeschoss uber den zentral en
Hausanschl ussraum Bei de Whnei nheiten sowi e die Garage sind nit einer
FuBbodenhei zung ausgestattet und alle Fenster des Hauses verflgen Uber

el ektrische Rolll &den — eine ideal e Voraussetzung fir eine kunftige
Urst el l ung von der bestehenden Gashei zung auf ei ne Warmepunpe, da niedrige
Vor | auf t enper at ur en ohne auf wendi ge Unbauten realisierbar sind.
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**lhre Vorteile auf einen Blick:**

- Zwei unabhéngi ge Einheiten mit flexi bl em Nutzungspotenzia

Er dgeschosseinheit mit Uberschaubarem Auf wand zum Ladengeschaft umnbaubar
- Stabile M eteinnahnmen durch die fest vernietete Erdgeschosswohnung

- Attraktive Ferienwohnung i m Gbergeschoss nit Bal kon und Wl | ness- Bad
(Doppel waschbecken, | nfrarotsauna)

- FuRBbodenhei zung in bei den Ei nheiten — zukunftssicher fir den Urstieg auf
Vr mepunpe

- GroRBe Garage mt Reparaturgrube, Schacht und WC

- Sol artherm e zur Vrnwasser bereitung

- Zentrumsnahe Lage in Sassnitz auf Rigen.



Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch
08.11. 2035
102. 7kWh/ nt a

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

09. 11. 2025
D
Gas

Sassnitz ist die zweitgroRte Stadt auf der Insel Rigen und Iiegt im Nordosten
der Insel Rigen, dem National park Jasmund zu FiuRen. Die direkte Nahe zu den
wei t| aufi gen Buchenwdl dern, der bezaubernden Krei dekiiste und der bl auen

Ost see zi eht Jahr um Jahr viele naturbegei sterte Besucher in die Hafenstadt.
I m Fischerei- und Seglerhafen mt seiner 1450 m | angen AuBRennol e kdénnen Sie
Ausfl iige mt einem der viel en Fahrgastschiffe buchen und bis zum Kdni gst uhl
fahren. Gerade an sonnigen Tagen ist das ein tolles Erlebnis fir die gesante
Fam |ie. Sassnitz verflgt Uber diverse Supernarkte und Geschafte, die in den
Somrer nonat en auch am Wochenende gedffnet haben. Diverse touristische
Ausflugsziele, wie z. B. den Konigstuhl oder das Naturerbezentrumin Prora
erreichen Sie bequemmt dem Auto oder Fahrrad. Tolle Badestréande finden Sie
entweder in Prora oder in Aowe. In kurzer Entfernung und unmttel barer
Unmgebung des Hauses finden Sie Schul en, Arzte, Tankstellen, diverse

Super mérkt e und Geschafte des taglichen Bedarfs.






Wr bitten um Verstandnis, schriftliche Anfragen (E-Mil,
Tel ef onnummer beantworten kénnen.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al |l e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschlielllich auf

dass wir nur voll standi ge,

I
zur Verfigung gestellt wurden.

W r Ubernehnmen keine Gewdhr fir die Voll standigkeit,

FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und

nf ormati onen, die uns von unserem Auftraggeber
Ri chtigkeit und Aktualitéat dieser Angaben..
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Anbi et er

Rigen | mobi | i enmakl er
Haf enstralRe 4
18546 Sassnitz

Zentral e 0163 - 880 14 00
E- Mai |

mai | @ uegen-i mobi | i enmekl er. de

Seite 10/ 10


mailto:mail@ruegen-immobilienmakler.de
http://www.tcpdf.org

