Vermetete lmmobilie mt zwei Gewer beel nheiten und ei ner
Ei gent unswohnung
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Di ese gepflegte Immbilie in Stral sund vereint zwei Gewerbeeinheiten und eine
Ei gent unswohnung unter ei nem Dach.

Di e Gesantfl ache von ca. 375 n? gliedert sich in rund 265 n? Gewerbefl ache
und rund 110 n® Wohnfl &che. I m gewerblichen Bereich sind derzeit zwei Meter
ansassi g. Beide Gewerbeei nheiten sind barrierefrei zuganglich, was sie fir
eine breite Nutzerbandbreite attraktiv macht. | m Dachgeschoss befindet sich
di e Ei gentunmswohnung, die ebenfalls vermetet ist und Uber zwei Bal kone
ver f ugt.

Das bj ekt wurde 1995 erbaut und in den vergangenen Jahren kontinuierlich
gepflegt und nodernisiert. ImJahr 2025 wurden unfangrei che MaRnahnen
durchgef iihrt: Das Dach wurde vol | standig erneuert, die Rick- und Nordseite
des Gebaudes wurden gedanmm und sé&ntliche Wasserl eitungen wurden erneuert.

Di e zwei fach vergl asten Al um ni unfenster runden das gepflegte

Er schei nungsbi | d des Hauses ab.

Auf demca. 1.940 n? grofRen Gundstiick stehen insgesant 16 Aullenstell pl atze
sowi e eine Garage zur Verfigung — ein klarer Vorteil sowohl fir die
Gewer bem eter als auch fir di e Bewohner der Dachgeschosswohnung.
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Ja Ein virtueller Rundgang sowi e ein Drohnenfil mstehen fir eine erste
Besi chti gung aus der Ferne zur Verfugung.
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Stral sund i st eine der bedeutendsten Stéadte Meckl enburg-Vorponmerns und
blickt auf eine | ange Geschichte als Hansestadt zurick. Die historische
Al'tstadt gehort seit 2002 zum UNESCO Wl terbe und zieht j&hrlich zahlreiche
Besucher aus dem In- und Ausland an. Al's Tor zur Insel Rigen und mt direktem
Zugang zur Ostseekiste verbindet Stral sund urbanes Leben nit einer
einzigartigen Naturl andschaft.

Das bj ekt liegt im Stadtgebiet von Stral sund und profitiert von einer gut
erschl ossenen Lage mt kurzen Wegen zu offentlichen Verkehrsmtteln, die
fuBBl&ufig in wenigen Mnuten erreichbar sind. Die Infrastruktur der Stadt
bietet alles, was fir Gewerbetrei bende und Bewohner gl ei chermaf3en rel evant

i st: Einkaufsnbglichkeiten, Dienstleister, Gastronom e, Schul en, nedizinische
Ei nrichtungen sowi e Behdrden und Anter sind i m Stadtgebiet vorhanden.

Errei chbarkei t

Di e Verkehrsanbi ndung ist solide: Der Hauptbahnhof Stralsund ist in rund neun
Fahrm nuten erreichbar und bietet Anschluss an den Regi onal - und Fernverkehr.



Danmit ist das bj ekt sowohl fur Uberregi onal e Geschéftsverbi ndungen als auch fur den té&glichen Pendel verkehr gut positioniert..



Gesantfl ache ca. 375 n? (ca. 265 n? Gewerbefl &che, ca. 110 n?t Whnfl &che i m Dachgeschoss)
G undst Ucksfl &che ca. 1.940 n?

2 Gewer beei nheiten sowi e 1 Ei gentunswohnung i m Dachgeschoss
oj ekt vol I standi g verm etet

16 AuBRenstell pl & ze sowi e 1 Garage

Bauj ahr 1995, Moder ni si erung 2025

Dach erneuert (2025)

Rick- und Nordseite gedammt/isoliert

Wasserl ei tungen konpl ett erneuert

Zwei fachver gl aste Al umi ni unfenster

Et agenhei zung (Gas)

Kl i maanl age vor handen

Bodenbel ag: Fliesen und Teppi chboden

GAst e- WC vor handen

Bal kon/ Terrasse vor handen

Barrierefrei er Zugang zu den Gewer beei nheiten

oj ekt zust and: gepfl egt.



Sonsti ges

Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanen, Anschrift und

Tel ef onnumrer beantworten kdnnen. Gern stehen wir | hnen auch zu einer persdnlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung &

| mobi | i enkauf zur Verflgung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al |l e Angaben sind ohne Gewahr und basi eren ausschliefRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Voll standigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat di eser Angaben..
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MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund

Zentral e 03831 - 666 18 40
E- Mai |

hamrer @w-i c. de
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