Haus mt Dachterrasse und Ostseeblick i n Sassnitz
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Kauf er court age

Kauf prei s

Anzahl

Carports

1,50 % inkl. der
geset zl i chen
Unsat zst euer

449. 000 €
2

Doppel haushal fte nmit zwei Whnei nheiten, Dachterrasse und Ostseeblick in
zentral er Lage von Sassnitz

In gefragter Lage von Sassnitz befindet sich diese gepflegte Doppel haushéal fte
mt zwei Whneinheiten und attraktivemBlick in R chtung Ostsee und

Haf enbereich. Die Immobilie bietet auf ca. 155 nt Whnfl &che und ei nem ca.
400 nt* groflen Grundstick viel seitige Nutzungsnibglichkeiten, sei es far

Ei gennut zer, Mehrgener ati onenwohnen, di e Konbi nati on aus Whnen und
Verm et ung oder auch als interessantes Objekt fir eine teilweise

Feri ennut zung.

Das Haus wurde um 2000 noderni siert und prasentiert sich insgesam in einem
gepfl egten und funktional en Zustand. Bereits von aul3en Uberzeugt die

I mmobilie durch ihre solide Erscheinung, die gute Einbindung in die
gewachsene Ungebungsbebauung sowi e die attraktive Lage mt kurzen Wgen in
Ri chtung Wasser, |nnenstadt und Haf enpronenade.

Besonders interessant ist die Aufteilung in zwei Whnei nheiten, wodurch sich
far den kunftigen Eigentiner ein hohes MaB an Flexibilitat ergibt.



Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che
Zi mer

Badezi mer

Anzahl Stell pl atze
Bal kone

Bauj ahr

Ver f igbar ab

155 n¥
200 n?
403 n?
5

2

2

1
1925

nach Verei nbarung

I m Erdgeschoss zeigt sich die Immobilie mit einer angenehmen, kl assischen
Raunst ruktur. Ein groflzugi ger Wohnbereich nit angeschl ossenem Esszi mmer
schafft eine wohnliche Atnosphare. Der vorhandene Kanin sorgt dabe
zusatzlich fur Behaglichkeit und unterstreicht den gemitlichen Charakter des
Hauses. Di e vorhandene Ei nbaukiiche ist bereits Bestandteil des Angebots, von
der Kiche aus hat man ei nen direkten Zugang auf di e grofRRziigi ge Terrasse nit
Blick auf die Ostsee . Erganzt wird di ese Ebene durch ein gerdauniges
Tageslichtbad nmit Dusche und guten Stell nmbglichkeiten. | m Erdgeschoss sorgt
ei ne FuBBbodenhei zung fir angenehmen Whnkonfort.

Das (bergeschoss bezi ehungswei se der zweite Whnbereich bietet weitere gut
nut zbare Zinmer, darunter auch Raume, die sich ideal als Honeoffice, Giste
oder Schl af zi mer ei gnen. Zuséatzlich stehen hier ein weiteres Bad sow e ei ne
Kichenl 6sung zur Verfigung, was di e ei genst&ndi ge Nut zung di eser Ei nheit
deutlich unterstitzt. Ei n besonderes Highlight ist die grofRzugi ge
Dachterrasse, von der sich ein schoner Blick in R chtung Ostsee erdffnet.



Di f ferenzi erung
Bad
Kiche

Boden

Kam n
Stell pl at zart
Gar t ennut zung
Unt erkel | ert
Abst el | raum
Gaste-WC

St andard
Dusche, Fenster
Ei nbaukiiche

Fl i esen, Parkett,
Lam nat, Kunststoff

Ja
Carport, Freiplatz
Ja
Ja
Ja
Ja

Auch technisch ist das Haus solide ausgestattet. Di e Beheizung erfol gt Uber

ei ne Gashei zthernme, erganzt durch Sol arthermie zur Warnwasser auf bereitung. Im
oer geschoss erfol gt die Warneverteil ung Uber Hei zkoérper. Di ese Komnbi nation
ver bi ndet kl assi sche Hei ztechnik mit einer sinnvollen Unterstitzung im
Ber ei ch War mwasser

Zusat zl i chen Nut zwert bietet der vorhandene Keller, der ausreichend Platz fur
Lager, Vorréate, Haustechni k und weitere Nutzungen bereithadlt. Ergdnzt wrd

di es durch ein Nebengebdude mit Abstell nmiglichkeiten, das weiteren Stauraum
far Fahrréader, Gartenutensilien oder Werkzeuge schafft. Ein Carport sow e

wei tere Stellndglichkeiten auf dem Grundstick runden das praktische

Gesant bil d sinnvoll ab.

Auch der Aulenbereich ist gut nutzbar angel egt. Neben der Dachterrasse stehen
weitere Terrassen und Aufenthal tsfl achen zur Verfigung, sodass das Haus nicht
nur imlnnenbereich, sondern auch aullen angenehm nutzbar ist. Insgesam
bietet die Immobilie damt eine gelungene M schung aus Whnqual it &t,
Funktionalitat und Entw ckl ungspotenzi al .



e i

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Sassnitz auf der |nsel Rigen, einer der beliebtesten Kistenstadte

Meckl enbur g- Vorpormerns. Die Stadt ist bekannt fir ihre unmttel bare Nahe zur GCstsee, den maritinen Charakter, den historischen
Stadtkern sowi e den beliebten Hafenbereich mt seiner Promenade, Gastronom e und touristischen Infrastruktur.

Di e Lage des Hauses verbindet zentrales Whnen mt einer sehr guten Erreichbarkeit w chtiger Einrichtungen des té&glichen Bedarfs.
Ei nkauf smigl i chkeiten, Arzte, Schul en, Kindertagesstatten, gastrononi sche Angebote sowi e der Bahnhof sind i m Stadtgebiet gut

errei chbar. Auch der Hafen, die Strandpronmenade und die Cstsee |liegen in angenehnmer Ndhe und unterstrei chen den besonderen Reiz

di eses Standortes.

Sassnitz bietet daridber hinaus einen hohen Freizeit und Erholungswert. Die einzigartige Lage zwi schen Ostsee, Kreidekiste und dem
Nat i onal park Jasmund macht den Ort sowohl fir Eigennutzer als auch fir Feriengdste besonders attraktiv.



Di e Konbi nation aus zentral er Lage, nmaritinmem Unfeld und hoher touristischer Attraktivitat macht di esen Standort besonders
i nteressant, sowohl fir dauerhaftes Whnen als auch fir eine Nutzung i mBereich Ferienverni etung oder als Zweitwohnsitz..



Ausst attung i m Uberblick

- ca. 155 nt Whnfl ache

- ca. 400 n* G undstick

- 2 Wohnei nhei ten

- Ostseeblick

- groRzigi ge Dachterrasse

- Mbderni si erung um 2000

- Ei nbaukiiche vor handen

- Kam n vor handen

- Gashei ztherme nmit Solartherm e fir Warmwasser
- FuRBbodenhei zung i m Erdgeschoss

- Hei zkdr per i m Qber geschoss

- Keller

- Nebengeb&aude mit Abstell nbglichkeiten

- Carport

- vielseitige Nutzungsniglichkeiten, zum Bei spi el

Ei gennut zung,

Ver m et ung oder Mehr generati onenwohnen.
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Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und
Tel ef onnummer beant worten kodnnen

Gern stehen wir |hnen auch zu einer persoénlichen Beratung i mBereich Baufinanzierung & | mmobilienkauf zur Verfigung.



Whnzi mer

Wohnzi nmer Wwhnzi mer -
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Badezi mer - EG Kiiche - EG

Kiche - OG Kiche - OG

Seite 10/ 14



Schl af zi mer - Badezi mmer - OG

Gistezimer - OG Arbei tszi mrer -
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Arbeitszimer - DG

Terrasse - EG Terrasse - EG



Kel | erraum Hei zungsr aum



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund

Zentral e 03831 - 666 18 40
E- Mai |

hamrer @w-i c. de
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