Kauf er court age

Freitext Courtage

Kauf prei s

Anzahl

Gar age

3,57 %inkl. gesetzl.
MnSt .

Der Makl ervertrag mit
uns kommt durch die
Best &t i gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert &ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fir
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unsat zst euer betragen
und i st bei
notariel | em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

449. 000 €
3

Di eser einl adende W nkel bungal ow liegt in einer ruhigen Randl age, in der Nihe
des Borgwal | sees und eingebettet in eine verkehrsberuhi gte Urgebung. Das im
Jahr 1995 in nassiver Bauweise errichtete Haus besticht durch seine
ansprechende Klinkerfassade. Durch die |leicht verkiurzten Wnkel ergibt sich
ei n grofzugi ger und funktional er Gundriss, der optimal auf eine konfortable
Wohnnut zung abgestinmt ist. Die schwellenl ose Gestaltung aller Raune sorgt
daf ir, dass das Haus in jeder Lebensphase bequem genutzt werden kann.

Bei m Betreten enpféangt Sie ein freundlicher Ei ngangsbereich nit einer

prakti schen, eingebauten Garderobe, die ausreichend Platz fiar Jacken, Minte
und Schuhe bietet. Die Haustir ist einfligelig und wird durch ein
zusét zl i ches Seitenel enent erganzt, dessen d aseinsatze fir eine helle und
ei nl adende At mosphare im Fl ur sorgen

Geich rechts liegt das Gaste-Badezi nmer, ausgestattet mit einer 2020
erneuerten Dusche und nalR3gefertigten Ei nbauschrénken.



Wohnf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mmer

Schl af zi mrer

Badezi mer

Anzahl Stell pl atze
Bal kone

Bauj ahr

Zust and des hj ektes
Ver f ugbar ab

142,50 n?
994 ¢

4

3

2

3
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1995

Gepf | egt

nach Absprache

Sie lassen sich flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gistezinmer nutzen.

H nter dem Ei nbauschrank auf der rechten Seite fihrt ein Durchgang in die

ger aumi ge Kiche. Diese sind bereits im Kaufpreis inbegriffen. Ei n genutlicher
Essbereich | adt hier zum Verweilen ein. Direkt angrenzend befindet sich der
rund 10 m® grofRe Hauswi rtschaftsraum der neben der Gastherne (BJ. 1995) mit
War mpvasser auf berei tung (vor 5 Jahren erneuert) und der Entkal kungsanl age auch
ausrei chend Platz fur Vorrate, Waschmaschi ne und Haushal t sgeréte w e

St aubsauger und Bigel brett bietet. H er befindet sich auch der Zugang zum
Dachboden Uber ei ne Raunspar - Bodent r eppe.

Das Herzstick des Hauses bildet der rustikal e Sandstei nkanin, der an kihl en
Tagen fir wohlige Warme sorgt und zudem di e Energi ekosten reduziert. Dieser
Bl ickfang ist zentral imrund 45 n? groflen, |ichtdurchfluteten Whnzi mrer
platziert. Dank der besonderen W nkel formund des charmanten Erkers | &sst

si ch der Raum harnoni sch in Wohn- und Essbereich gliedern.



Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Kami n

Hei zungsart

Bef euer ung

Stell pl atzart

Gart ennut zung
Barri erefrei
Giste-WC

W ntergarten

St andard

Dusche, Wanne, Bi det
Ei nbaukuche

Fl i esen, Kunststoff
Ja

Zent r al hei zung

Gas

Gar age, Carport,
Freiplatz

Ja
Ja
Ja
Ja

An di esen Bereich schlielRen sich das geraum ge Hauptbadezi nmer nit Badewanne,
Bi det und weiteren Ei nbauschranken sowi e das nach Suden ausgerichtete
Schl af zi mer an.

Bodenti efe Fenster mit Terrassentlren erndglichen nicht nur viel Tageslicht,
sondern auch einen direkten Zugang zum Garten — sowohl vom Schl af zi mrer al s
auch vom Wohnzi mrer und Hauswi rt schaft sraum aus.

Ei n besonderes Highlight ist der nachtréglich errichtete Wntergarten nit

ei ner Fl &che von 15 nt auf der Siudseite des Hauses. Dadurch wrde der
Whnbereich erweitert und bietet nun auch an kihl eren Tagen einen gemitlichen
Platz, umdie Sonne zu geni elRen. Direkt neben dem Wntergarten |iegt eine
geschitzte Terrasse, die zum Entspannen im Frei en einl adt.

Neben den wohnlichen Aspekten wurde auch an die Funktionalitat des Gartens
gedacht: Drei Wasserentnahnestellen sorgen fir eine bequene Bewdsserung und
werden von ei ner grof3en Zisterne mit zwei Tanks und ei nem Fassungsver nigen
von bis zu 15.000 Litern gespeist.



Zuséatzlich bietet der nmt Dielen ausgel egte Dachboden wertvol |l en Stauraum



Negast z&hlt seit |angem zu den beliebtesten Naherhol ungsgebi eten in der Ungebung von Stral sund. Eingebettet in eine idyllische
Nat url andschaft und ungeben von weitl aufigen Wal dfl &chen erstreckt sich der Ot am nal eri schen Borgwal | see. Als Teil der Geneinde
St ei nhagen wird Negast vom Ant Niepars verwaltet. Am Ortseingang | &dt ei ne gemitliche Jagdgaststatte zum Verweilen ein und bietet
ei ne urige Atnosphére.

Fam lien (alt und jung) profitieren von einer guten Infrastruktur: E n Kindergarten und ein Al tenhei mbefinden sich direkt imOt.
Ei ne Grundschul e befindet imangrenzenden Stei nhagen. Das angebotene Einfam |ienhaus |iegt am ruhigen Rand ei nes Whngebiets in

ei ner weni g befahrenen Strafe. In der Nachbarschaft gibt es weitere Ei nfamilienhduser, wadhrend ei ne Bushaltestelle nur etwa 300
Meter entfernt liegt.

Fir die tagliche Versorgung sorgt ein Netto-Markt mit integriertem Backer und Fl eischer, der sich etwa 900 Meter entfernt
befindet. Des Witeren befinden sich Arzte, eine Apotheke und Physiotherapien imQOrt.



Fir eine bequenme Anbi ndung sorgt zudem ei n gut ausgebauter Radweg, der parallel zur Bundesstrafe 194 verl auft. Dieser wrd
i nsbesondere bei schonem Wetter gerne von Radfahrern, um schnell und sicher in die Hansestadt zu gel angen..



ca. 142,5 nt Whnfl ache
994 nt G undst lck

ca. 45 nt Whn-/Essbereich
3 Schl af zi mrer (ggf. Kinder- o. Arbeitszimer)
Wntergarten

Kam n

2 Badezi nmer

Dusche, Badewanne, Bi det
Wasser ent har t ungsanl age
Gar age

Car port.



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mt Nanmen, Anschrift und Tel ef onnunmer
beantworten koénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer persdnlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung & | nmobi |l i enkauf zur

Ver f Gigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..
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Anbi et er

| modock - Sndg. Media GbR
Mihl enstralBe 41
18439 Stral sund

Zentral e

03831 2257538
E- Mai | noi n@ nmodock. de
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