Whnen am Wasser in Stral sund
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Kauf er court age

Kauf prei s

Anzahl

Freipl at z

3% i nkl . der
geset zl i chen
Unsat zst euer

369. 000 €
2

3-Fam | i enhaus in begehrter Wasserlage von Stral sund

Di eses charmante 3-Fam | i enhaus bietet eine seltene Gel egenheit in direkter
Wasserndhe. Mt einer Whnfl ahe von ca. 220 nt auf einem grof3ziigi gen

G undst ick von 885 nt vereint die |Immobilie Ruhe, Natur und attraktives

Ver m et ungspot enzi al .

Das Geb&ude wurde ca. 1925 errichtet und bis 2015 teilweise nmodernisiert. Es
verfiugt Uber drei Whnei nheiten, wovon aktuell 2 verm etet sind.

Di e aktuellen M eteinahmen |iegen bei ca. 880 € (Kaltmete).

Das bj ekt ist renovierungsbedirftig, wodurch sich gleichzeitig Spielraum  fir
eine individuelle Gestaltung und Wertsteigerung ergibt.

Zur Ausstattung zéhlen eine Terrasse mt Blick ins Gune, ein gepflegter
Garten, sow e ein Kellerbereich.

Behei zt wi rd das Haus Uber eine Gaszentral hei zung.

Hi ghli ghts:

direkte Lage am Wasser

drei Wohneinheiten — vielseitige Nutzung oder sichere Kapital anl age

grofles Grundstick mt Garten

gut e Anbi ndung an I nnenstadt, Bahnhof und Infrastruktur

Di eses (bj ekt eignet sich sowohl fir Investoren mt Renditefokus als auch fir
Ei gennut zer, di e Wohnen am WAasser nit Verm etung konbi ni eren mbcht en.



Das Haus liegt in einer sehr gefragten Lage mt direktem Wasserzugang — i deal

Whnf | dche 220 nt fur Ruhe, Ausblick und Lebensqualitat. Qeichzeitig sind alle
= i nfrastrukturellen Einrichtungen in erreichbarer Nahe:

Nutzfl ache 220 nt CPNV: ca. 0,34 kmbis zur nachsten Haltestelle

Gr undst ticksf | ache 885 nt Haupt bahnhof: in ca. 7 M nuten Fahrzeit

] Aut obahnanschl uss: ca. 20 M nuten

Zi mrer 10 Flughafen: in etwa 31 Mnuten entfernt

- Ei nkauf snogl i chkeiten, Restaurants, kulturelle Angebote und Nahversorgung
snzelll - SrEllpl Sz 2 sind full aufig bzw. in kurzer Fahrzeit erreichbar

Bal kone 1 Di ese Konbi nation aus naturnaher Lage am Wasser und guter Anbi ndung nacht die
| mobi | i e sowohl fir Bewohner als auch fur Meter attraktiv..

Bauj ahr 1925
Zust and des Ohj ekt es Teil bzw.
Vol | renovi erungsbedirftig
Ver kauf sst at us reserviert
Let zt e 2015
Mbder ni si er ungen
Ver f ugbar ab 01.12. 2025

bj ekt ist verm etet Ja



Di f ferenzi erung
Bad

Boden

Hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl at zart
Gar t ennut zung
Unt erkel | ert

Abstel | raum

Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Giltig bis
Endener gi ebedar f

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Teppi ch, Lam nat,
Kunst st of f

Zentr al hei zung
Gas

Freipl atz

Ja

Ja

Ja

Wohni nmobi | i e
Bedar f

28. 09. 2035
113. 58

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

28. 09. 2025
D
Gas

Wr bitten um Verstéandnis,

(E-Mail,
kénnen.

Gern stehen wir

FAX, Brief) mt Nanen,

dass wir

nur vol | st andi ge,

Bauf i nanzi erung & | mmobi |l i enkauf zur Verflgung. .

schriftliche Anfragen

Anschrift und Tel ef onnummer beantworten

| hnen auch zu einer persoénlichen Beratung i m Bereich



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund

Zentral e 03831 - 666 18 40
E- Mai |

wodri ch@n-ic. de
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