Kauf er court age 3,57

Frei text Courtage Der Mokl ervertrag mit
uns kommt durch die
Best &t i gung der
I nanspr uchnahme
unser er
Makl ert &ati gkei t
zust ande. Fur den/die
Kaufer:in wird eine
Provi si on in Hohe von
3,57 % inkl. der
geset zl i chen
Mehrwert st euer auf den
beur kundet en Kauf preis
fallig. Die Provision
i st bei notariellem
Vertragsabschl uss
verdi ent und fallig.

Kauf prei s 199. 000 € Charmant es Ei nfami | i enhaus nahe Bodden
Anzahl Freipl at z 2 Di eses Einfamilienhaus in der Gemeinde Saal verbindet |andliche Ruhe mt

ei ner soliden Kapital anl age. Nur weni ge Kilometer vom Bodden entfernt, bietet
di e Lage Naturliebhabern und Erhol ungssuchenden ein ideales Unfeld — und
I nvestoren eine bereits vermetete Inmmbilie mt | aufenden M etei nnahmen.
Das Haus wurde 2021 teil weise nodernisiert und prasentiert sich auf zwei
Et agen in einemguten Zustand. Mt rund 129 nt Whnfl &che auf einem
grofRziigi gen G undstick von ca. 826 nt bietet es ausreichend Platz far
konf ort abl es Whnen.
I m Erdgeschoss enpféngt Sie ein geréumger Wndfang mit ca. 12 n?, der in
einen zentral en Flur Ubergeht. Von hier aus erreichen Sie das grofzlgi ge
Wohnzimrer mit rund 35 n? — das Herzstick des Hauses mit viel Raum zum Leben
und Wohl fihl en. Die separate Kiche mt ca. 15 nt bietet ausreichend Platz fir
den taglichen Gebrauch. Ein Badezimer mit Dusche, ein Hauswi rtschaftsraum
sowi e ein praktischer Abstellraumrunden das Erdgeschoss ab.
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89 n? Wbhnfl &che zur Verflgung.

Uber das Treppenhaus gel angen Sie in das Dachgeschoss mit ca. 40 n?
Wohnf | &che. Hier befinden sich zwei gut geschnittene Zimer nit rund 21 n?
und 17 n? — ideal als Schl afzi mrer, Kinderzi mrer oder Arbeitszi mer nutzbar.
Ein weiteres Bad mit Wanne konplettiert die obere Etage.

Das Grundstick bietet mit Garten, Loggia und Terrasse vielféaltige
Migl i chkeiten zum Ent spannen im Frei en. Zwei Aullenstell pl & ze stehen direkt
am Haus zur Verflgung.

Die Inmbilie ist derzeit vernmietet und erzielt eine nmonatliche Kaltm ete von
928,80 € — ein attraktiver Einstieg fir Kapital anl eger, die eine solide
Rendite in gefragter Lage suchen.

Fazit:

o als langfristige Kapital anlage mt gesichertem Metertrag oder als
zukinfti ges Ei genhei min naturnaher Ungebung — di eses nodernisierte

Ei nfam | i enhaus Uberzeugt durch sein Raumangebot, das grofRzugi ge G undst lck
und di e Ndhe zum Bodden. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungsternin und
Uberzeugen Sie sich sel bst.
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Saal ist eine ruhige Geneinde i mLandkrei s Vorponmern-Rigen in

Meckl enbur g- Vor pommrern, gel egen in unm ttel barer Nadhe zum Saal er Bodden. Die
nat ur nahe Ungebung mt weitl aufigen Fel dern, Wesen und Gewassern bi etet

i deal e Vorausset zungen fir Erholung und Freizeitgestal tung. D e Nahe zur

Hal bi nsel Fi schl and- Dar - Zi ngst und zu den Ostseebddern nacht di e Region
besonders attraktiv. Fur die téagliche Versorgung und &arztliche Betreuung sind
die unmliegenden Stadte Barth und Ri bnitz-Dangarten gut erreichbar, ebenso die
Hansestadt Stral sund mt ihrem unfangrei chen Angebot an

Ei nkauf snBgl i chkeiten, Kultur und Infrastruktur..



Cebaudeart Wohni mmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 01. 04. 2026

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 01. 04. 2026

Ener gi eef fi zenzkl asse F

Pri méar ener gi et r ager a

Hei zener gi ever br auchsker 1. 845
kWh/ (- a)

Di eses Einfam lienhaus in der Geneinde Saal besticht durch sein grof3ziigi ges
Raumangebot und di e ruhige Lage unweit des Boddens.

ca. 129 nt Wbhnfl &che auf 2 Etagen (EG ca. 89 nt, DG ca. 40 nt)

grof3zugi ges Wohnzi mmer mt ca. 35 n?

separate Kiche mt ca. 15 n?

2 Schl af zi mer i m Dachgeschoss (ca. 21 nt und ca. 17 nt)

2 Badezi nmer mit Dusche, Wanne und Fenster

Abstel | raum

Loggi a, Terrasse und Garten

grof3zigi ges Grundstick mt ca. 826 n?

2 AuBenstel | pl &t ze

zul et zt 2021 nodernisiert

derzeit vermetet (Kaltmete 928,80 €/ Mnat).



Der Maklervertrag mt uns komt durch die Bestatigung der |nanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Fir den/die Kaufer:in
wird eine Provision in Hohe von 3,57 %inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer auf den beurkundeten Kaufpreis fallig. Die Provision
ist bei notariellemVertragsabschluss verdient und fallig.

Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mt Nanmen, Anschrift und Tel ef onnunmer
beantworten koénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer persdnlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung & | nmobi |l i enkauf zur

Ver f Gigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..
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Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | bur khar dt @w-i c. de
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