Kauf er court age

Cour t age

Kauf prei s

2,5 %

Der Makl ervertrag mit
uns kommt durch die
Best &t i gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert &ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 2,5 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unsat zst euer betragen
und i st bei
notariel | em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

449. 000 €

? Wohnen mit Boddenblick — stilvolles Zuhause oder attraktive Kapital anl age ?
W Il komren in einer Inmobilie, die nodernes Whnen nit einer
unver gl ei chli chen Lage verbindet. Nur wenige Schritte trennen Sie vom neu
angel egt en Boddenstrand, wéihrend das nahe Wl dgebi et zu Spazi er gdngen
einl&dt. deichzeitig erreichen Sie die beliebten Ostseebader Prerow, Zingst
und Wistrow mit dem Fahrrad oder der Féhre — ein perfekter M x aus Erhol ung
und Abwechsl ung.

Das 2011 in nassiver Bauweise errichtete Haus prasentiert sich auf 1,5 Etagen
i n gepfl egtem Zustand und Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung. Zwei
separ ate Whnei nheiten er6ffnen | hnen flexible Nutzungsmbglichkeiten — ob als
konf ortabl es Ei genheim fir Mehrgenerati onenwohnen, zur Ferienvermn etung oder
al s Kapi tal anl age.

Das barrierefreie Erdgeschoss nmit rund 80 nt Whnfl &che enpféangt Sie nmit
hel I en RAunen und ei nem grof3ziigi gen W ntergarten, der beheizbar ist und den
Whnber ei ch harnoni sch mit dem Garten verbi ndet.



Wohnf | &che 140 n®

G undst tcksf | ache 600 n?
Zi mmer 6

Schl af zi mrer 3

Badezi mer 2

Bal kone 1

Bauj ahr 2010
Zust and des Ohj ekt es Gepfl egt
Ver f igbar ab sof ort

Hi er finden sich drei gut geschnittene Raunme sow e eine weitl aufige
Dachterrasse — der ideale Ot, umden Blick uUber die Wasserl andschaft

schwei fen zu | assen.

Di e Ausstattung Uberzeugt in jedem Detail: Zwei Ei nbaukichen, ein Duschbad im
Er dgeschoss sowi e ein Voll bad i m Gbergeschoss sorgen fir Konfort im Alltag.
Terracottafliesen schaffen ei ne warnme Whnat nosphare, wéhrend dreifach

vergl aste Kunststofffenster mit el ektrischen Aufenjal ousien fur Licht, Ruhe
und Energieeffizienz stehen. Fiur wohlige Warnme sorgt eine Kombi nation aus
Luf t war mepunpe, Gas-Zentral hei zung und FuBBbodenhei zung. Zusét zlich schenkt

ei n Kam nofen i m Whnzi mrer Geniitlichkeit an kihl eren Tagen.

Das grofRzigi ge Grundstick mt zwei Terrassen und |iebevoll angel egtem Garten
| &dt zum Verweilen ein. Ein Gartenhaus mit Werkbank bietet Platz fur Gerate
und Hobbys, wdhrend drei PKW Stellpl atze direkt vor dem Haus zur Verflgung
stehen. Fur die Gartenbewdsserung sorgt ein eigener Brunnen, und ein

G asfaseranschl uss ernmibglicht konfortabl es Arbeiten und Surfen von Zuhause.



Bad

Kiiche

Boden

Kami n

Bef euer ung
Gar t ennut zung
Abst el | raum
Giste-WC

W ntergarten

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbauktiche

Fl i esen, Teppich
Ja

Gas

Ja

Ja

Ja

Ja

Fazit.

Di ese I mobilie verbindet Konfort, Lage und Aussicht auf einzigartige Wise.
Ob als stilvolles Eigenhei moder renditestarke Kapital anl age — hier erwarten
Si e Wbhnqualitéat und Naturidylle in perfekter Harnonie. Vereinbaren Sie gerne
ei nen Besichtigungsterm n und | assen Sie sich selbst von di esem besonderen
Angebot uber zeugen.



Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch

21. 04. 2024
70. 94kWn/ n? a

Ausgestellt ab dem
01. 05. 2014

22.04. 2024
B
Gas

? Fuhl endorf ist eine idyllische Geneinde i mLandkrei s Vorponmern- Rigen in
Meckl enbur g- Vor pommrer n, gel egen am Siduf er des Bodst edt er Boddens und des
Redensees. Sie besteht aus den Ortsteil en Fuhl endorf, Bodstedt, M chael sdorf
und Gutgl ick und bietet eine naturnahe Unmgebung mt WAl dern und Gewéssern.
Di e Nahe zum Nati onal park Vor pormer sche Boddenl andschaft macht die Regi on
besonders attraktiv fir Naturliebhaber und bietet vielféaltige Mglichkeiten
zur Erholung und Freizeitgestaltung. Hi storisch wrde Fuhl endorf erstmals
1278 urkundlich erwdhnt und hat sich seither zu einem staatlich anerkannten
Er hol ungsort entwi ckelt. Die gute Anbindung an die Stadte Barth und Stral sund
sowi e di e Nahe zur Hal bi nsel Fi schl and-Dar 3-Zi ngst unterstreichen die
attraktive Lage der Geneinde..



Di eses 2011 nmssiv erbaute Haus begei stert durch seine ruhige Lage direkt am Bodden und di e Nahe zu den Ostseebadern Prerow,
Zi ngst und Wistrow.

- ca. 130 n* Wohnfl ache auf 1,5 Etagen

- 2 separate Whneinheiten (flexibel nutzbar)

- barrierefreies EGnmt Wntergarten

- groRzigi ge Dachterrasse mt einnaligem Wasserblick

- 2 Ei nbaukuchen, 2 Bader, Kam nofen

- FuBbodenhei zung, Luftwarnepunpe + Gas-Zentral hei zung

- pflegeleichtes Grundstick mt zwei Terrassen, Gartenhaus und drei Stellplatzen
- d asfaseranschluss & ei gener Brunnen

Fazit:

O al s konfortables Zuhause oder renditestarke Ferienimmobilie — hier wohnen Sie in bester Lage mt unvergleichlicher Aussicht.



a

Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mt Nanmen, Anschrift und Tel ef onnunmer
beantworten koénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer persdnlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung & | nmobi |l i enkauf zur

Ver f Gigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..



Luf t auf nahnme

AufRenansi cht

Luf t auf nahnme

Aullenansi cht



Grundst Gck_west

Wntergarten

Terrasse_siud 2

Wntergarten

Kiche EG 1



Loggia_1 Bal kon



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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