Char mant e Feri enwohnung auf der |nsel Rigen
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Kauf er court age

Freitext Courtage

Kauf prei s
Hausgel d

Anzahl

Freipl at z

3,57 inkl. gesetzt.
MnSt .

Der Makl ervertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der

I nanspr uchnahme
unserer

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent imer und
Kaufer) jewils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariellem
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

124.000 €
268 €
1
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W | konmen in I hrem neuen Rickzugsort im Sidwesten der Insel Rigen — im
beschaul i chen Ort Gustow, eingebettet zwi schen Strel asund und sanfter
Boddenl andschaft. Hier verbinden sich die Ruhe des | andlichen Insellebens mt
der unkonplizi erten Nahe zum Festl and zu ei ner Lage, die gl eichermalBen fir
Er hol ungssuchende wi e fir Pendl er interessant ist.

Es erwartet Sie eine genitliche, durchdacht geschnittene Feri enwohnung in

ei ner gepfl egten Whnanl age. Di e Wbhnung erstreckt sich tUber zwei Etagen im
Erd- und Obergeschoss ei nes Rei henmittel hauses und verbi ndet so die

G of3zugi gkeit eines kleinen Hauses mt dem unkonplizierten Konfort einer

Ei gent unswohnung.

Vom Ei ngangsber ei ch gel angen Sie zunédchst in eine praktisch geschnittene
Kiche mt Ei nbaukiche, die selbstversténdlich Teil des Kaufs ist und eine
sofortige Nutzung erntglicht. Direkt neben dem Treppenauf gang befindet sich
ein kleines Giste-WC mit Toilette und Waschbecken. Weiter fihrt der Weg in
den hell en Wohnbereich, der durch seinen direkten Zugang zur Terrasse einen
flieRenden Ubergang ins Freie schafft — ideal fiir entspannte Sonmerabende
oder das Fruhstick i m G unen.



Wohnf | &che
Zi mmer
Schl af zi mmer
Badezi mer

G 6Re Bal kon/ Terr asse

Anzahl Stell pl atze
Bal kone

Ver f iigbar ab

Sof or t

H er befindet sich das Badezimrer nit Dusche, Toilette, Waschbecken sow e

ei nem Anschl uss fir di e Waschmaschi ne. Gegentber |iegt das Schl af zi mrer, das
den privaten Bereich der Whnung har noni sch abrundet.

Zur | mmobilie gehdren dariber hinaus ein eigener PKWStellplatz sowie ein
separater Abstellraum der zusatzlichen Stauraum fir Fahrré&der, Sportgerate
oder Sai sonbedarf bietet.

Fazit:

Ei ne charmante Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsnbglichkeiten — ob als
personlicher Ruckzugsort, als Zweitwohnsitz oder als verm etete Ferienwohnung
in einer landschaftlich reizvollen Lage. Wer eine pflegeleichte, sofort

nut zbare Wwhnung auf Rugen sucht, findet hier eine durchdacht geschnittene
Losung mit Charakter.



Bad

Kiiche

Hei zungsart
Bef euer ung

Stell pl atzart

Dusche

Ei nbauktiche
Zentr al hei zung
Gas

Freipl atz
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Di e Geneinde Gustow |iegt im Sidwesten der Insel Rigen, direkt am Strel asund
— jener schmal en Meerenge, die Rigen vom vorponmmerschen Festland trennt.
Gepragt von Wasser, Wesen und weiten Blicken, gehért die Region zu den

| andschaftlich reizvollsten und zugl ei ch ruhi gsten Ecken der |nsel.

Lage und Unmgebung

Zum Genei ndegebi et zahl en die Insel Gustower Werder sowie die weit in den
Strel asund hi nei nragende Hal bi nsel Drigge — bei des naturnahe,

wasserunschl ossene Fl &chen, die der Region ihren besonderen Charakter

verlei hen. Die Cstseekiste mt ihren bekannten Stréanden ist mt dem Auto in
kurzer Zeit erreichbar, und auch di e Boddenl andschaft an der Wstseite Rigens
| &dt zu Ausfl igen ein. Zur Geneinde gehdren die Otsteile Benz, Drigge,

Gust ow, Nesebanz, Prosnitz, Sissow und Vrksow.

Errei chbarkei t

Der Rigendamm der die Insel mt dem Festland verbindet, |iegt nur rund sechs
Kilometer entfernt — ein deutlicher Standortvorteil, denn so sind sowhl die
Hansestadt Stralsund nmit ihrer UNESCO Welterbe-Atstadt als auch die
BundesstraRen- und Aut obahnanbi ndung Ri chtung Rostock, Hamburg und Berlin
schnel |l erreichbar.



Cebaudeart Wohni mmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Qiltig bis 14. 04. 2029

Ener gi ever br auchskennwer 121. 7kWh/ n% a

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 14. 04. 2019

Ener gi eef fi zenzkl asse D

Pri mér ener gi et r ager Gas




Kiche, Flur, Whnzi mer und Bad gefli est
Badezi nmer mit Dusche

Gaste-WC

Ei nbaukiiche
Terrasse

el ektr. Rolll aden
Zent r al hei zung
PKW St el | pl at z.

i mWwhnzi mer und Schl af zi mrer



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur voll standi ge,
Tel ef onnummer beantworten kénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer personlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung &
| mobi |i enkauf zur Verfigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al |l e Angaben sind ohne Gewdhr und basi eren ausschliel3lich auf

schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und

I nformati onen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen kei ne Gewahr fir die Vollstandigkeit,

Ri chtigkeit und Aktualitéat dieser Angaben.



Luf t auf nahme Grundst tick Luf t auf nahme Landschaft sansi cht




Wohnzi nmer nmit Essbereich Whnzi mer

Kiche Badezi nmer



Schl af zi mer Schl af zi mer

Badezi nmer
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Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund

Zentral e 03831 - 666 18 40
E- Mai |

hamrer @w-i c. de
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