Kauf er court age

Cour t age

Kauf prei s
Hausgel d

Frei pl at ze

3,57 %inkl. MSt.

Der Makler-Vertrag mt
uns kommt durch die
Best &t i gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert &ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fir
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unsat zst euer betragen
und i st bei
notariel | em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

245. 000 €
300 €
1

Di ese charmante, ca. 55 nt grofRRe Whnung befindet sich im 2. obergeschoss

ei nes gepflegten Hauses in attraktiver Lage von Sassnitz — unweit der
Krei def el sen und nur wenige M nuten von der Ostsee entfernt. Dank ihrer
Gr6Re, Ausstattung und Lage eignet sich die Whnung hervorragend sowohl als
konf ortabl er Erstwohnsitz als auch als Zwei twohnung an der Kiste. Derzeit

wi rd das Appartenent jedoch als Ferienwohnung betrieben. Aufgrund der noch
best ehenden Mehrwert st euerbi ndung richtet sich das Angebot vorzugswei se an
Kaufer, die diese Nutzung noch m ndestens zwei Jahre fortfihren nmichten.

Di e durchdachte Raumaufteilung bietet zwei separate Schl afzinmer, ein

noder nes Badezi nmer mit Fenster und bodengl ei cher Dusche, eine praktische
Abst el | kamrer sowi e einen freundlichen Flur. Der helle Whnbereich mt

of fener Kiuchenzeile bildet das Herzstuck der Whnung und 6ffnet sich zu einem
vor gel agerten Sudbal kon. Von hier — ebenso w e direkt aus dem Whnzi nmrer —
geni eBen Si e einen schonen Fernblick Uber die Ddcher von Sassnitz bis hin zur
Cst see.



Wohnf | &che
Zi mmer
Schl af zi mmer
Badezi mer
Stel | pl at ze
Bal kone

Ver f ugbar ab

55 nt
3
2
1
1
1

nach Verei nbarung

Zusat zlich stehen ein eigener PKWStel | platz direkt am Haus sowi e ein
separater Kellerraum zur Verfigung — ideal e Voraussetzungen fir dauerhaftes
Whnen oder einen entspannten Zweitwohnsitz. Ein geneinschaftlicher Waschraum
mt Waschmaschi ne befindet sich ebenfalls imKeller. Die Wwhnung wird derzeit
mbbl i ert Ubergeben und kann sof ort genutzt werden.

Ob al s dauerhaftes Zuhause, Rickzugsort am Meer oder flexible Whnl 6sung nit
zusat zl i cher Nut zungsper spektive — di ese Whnung vereint Konfort, Lage und
Ausblick in idealer Wise. Wr freuen uns auf |hre Kontaktaufnahme!.



Bad

Kiiche

Boden

hei zungsart
Bef euer ung
Auf zug
Stell pl atzart

Abst el | raum

Dusche, Fenster
Ei nbauktiche

Fl i esen
Zentr al hei zung
Gas

Per sonenauf zug
Freipl atz

Ja

Sassnitz ist die zweitgroRte Stadt auf der Insel Rigen und liegt imNordosten
der Insel Rigen, dem National park Jasnund zu FuRBen. Di e direkte Nahe zu den
wei t| &ufi gen Buchenwdl dern, der bezaubernden Krei dekiste und der bl auen
Ostsee zieht Jahr um Jahr viele naturbegei sterte Besucher in die Hafenstadt.
I mFischerei- und Seglerhafen mt seiner 1450 m | angen Auf3ennol e kdnnen Sie
Ausfl iige mt einemder vielen Fahrgastschiffe buchen und bis zum Koéni gstuh
fahren. Gerade an sonni gen Tagen ist das ein tolles Erlebnis fir die gesante
Fam lie. Sassnitz verflugt Uber diverse Superntérkte und Geschafte, die in den
Somer nonat en auch am Wbchenende get6ffnet haben. Diverse touristische
Ausflugsziele, wie z. B. den Konigstuhl oder das Naturerbezentrumin Prora
erreichen Sie bequemmt dem Auto oder Fahrrad. Toll e Badestrande finden Sie
entweder in Prora oder in Gowe. In kurzer Entfernung und unm ttel barer
Urgebung des Hauses finden Sie Schul en, Arzte, Tankstellen, diverse

Super nérkte und Geschafte des té&glichen Bedarfs.



Ener gi eauswei s
Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Endener gi ebedar f
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Bedar f

47

A

Gas

Ausst at t ung
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Sonsti ges

Hi ghl i ghts i m Uberbl i ck:

Ca. 55 nt Wohnfl ache

2 separate Schl af zi mrer

Hel | er Wohnbereich mit of fener Kiche

Bal kon mit Fernblick auf die Cstsee

Gepfl egt es Badezi mer & prakti sche Abstel | kanmmer

2. Obergeschoss, bequem per Aufzug erreichbar

Ei gener Kellerraumund Stellplatz

Sehr gute Auslastung in der Ferienverm etung

Nahe zum Nati onal park, zu den Krei defel sen und zum Haf en.
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Kiche mt Essbereich

of f ene Kiche Kiichezei | e



Bl i ck vom Bal kon

Schl af zi mrer 1

Bal kon

S —

Schl af zi mer
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Schl af zi mrer 1

Schl af zi mrer 2



Tr eppenhaus mit Fahr st uhl

Badezi mer

Hausansi cht

Hausansi cht



Hausansi cht

Seite 10/ 11



Anbi et er

Rigen | mobi | i enmakl er
Haf enstralRe 4
18546 Sassnitz

Zentral e 0163 - 880 14 00
E- Mai |

mai | @ uegen-i mobi | i enmekl er. de
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